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Anderungschronik

Anderung (Stand: 18.02.2020)

- Erlduterung zum Begriff der Instandhaltungskosten (Nr. 1.2.4, 1.4.7, 2.2.4 und 2.4.5)

- Wegfall der erforderlichen Angaben im elektronischen Formular zur Priifung der Plausibilitit des angegebenen
KfW- Effizienzhausniveaus. Diese Angaben konnen im Rahmen einer Stichprobenpriifung angefordert werden
(Nr. 2.1)

- Erginzung der neuen Steuerfoérderung vom 30.12.2019 (Nr. 1.1.2, und 1.4.3.)
Anderung (Stand 12.02.2021)
- Erlduterung zum Begriff ,Bestm&glich-Prinzip“ (Nr. 1.1)
- Anderung der Anforderung ab wann ein Sanierungsvorschlag fiir die Bauteile erforderlich ist (Nr. 1.1.1)
- Die Anforderung der Sanierungsschritte nach Bestmoglich-Prinzip angepasst (Nr. 1.4.4)
- Referatsbezeichnung von 511 in 515

Anderung (Stand 04.11.2021)

- Anpassung der Mindestanforderungen von allen vorgeschlagenen Maffnahmen an das Bestmoglich-Prinzip bzw.
Effizienzhaus nach der BEG

- Anpassung an das GEG und die BEG, u.a. Einfithrung der Definition der erneuerbaren Energien gemafR dem GEG

- Anpassung der Begrifflichkeit von ,KfW “an die ,BEG*



I. Einleitung

Die Forderung von Energieberatungen fiir Wohngebaude (Vor-Ort-Beratungen, individueller Sanierungsfahrplan) setzt
voraus, dass dem Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) verschiedene Unterlagen als Verwendungs-
nachweis vorgelegt werden. Zentral ist dabei der Beratungsbericht, der die Ergebnisse der Energieberatung in fiir den

Kunden verstindlicher Weise dokumentiert.

Seit dem 01. Juli 2017 erkennt das BAFA auch eine Ergebnisdarstellung in Form eines individuellen Sanierungsfahrplans
(iSFP) an. Der iSFP besteht aus zwei Dokumenten: einerseits dem Dokument ,,Mein Sanierungsfahrplan®, andererseits
dem Dokument ,,Umsetzungshilfe fiir meine MaRnahmen“; beide sind beim BAFA zum Zweck des Verwendungsnach-

weises einzureichen.

Die Dokumente werden mithilfe Threr Bilanzierungssoftware erstellt, sofern das iSFP-Druckmodul darin integriert ist.
Die Gewihrung eines iSFP-Bonus im Rahmen des Férderprogramms ,,Bundesférderung fiir effiziente Gebaude

(BEG)“ ist nur mit einem geforderten individuellen Sanierungsfahrplan (iSFP) méglich.

Im Folgenden sind die fiir eine Férderung zu erfillenden inhaltlichen Anforderungen an einen Beratungsbericht / iSFP

zusammengefasst.



II. Mindestanforderungen an den Inhalt eines
Beratungsberichts

Forderfihig ist eine Energieberatung, die dem Beratungsempfianger die besten Moglichkeiten der energetischen Sanie-
rung des Gebaudes aufzeigt. Dies ist der Fall, wenn das vom Berater erarbeitete individuelle Sanierungskonzept (indivi-
dueller Sanierungsfahrplan) mindestens einer der nachfolgenden Beratungsoptionen entspricht:

1. Schritt-fiir-Schritt-Sanierung: Diese zeigt auf, wie das Gebdude Schritt fiir Schritt {iber einen lingeren Zeitraum
energetisch umfassend nach dem Bestmoglich-Prinzip saniert werden kann. Das Ziel ist eine moglichst weitgehende
Senkung des Primirenergiebedarfs und CO2- Einsparung.

2. Gesamtsanierung in einem Zug zu einem Effizienzhaus nach der BEG: Diese zeigt auf, wie das Gebidude in einem Zug
energetisch zu einem Effizienzhaus entsprechend der Bundesférderung fur effiziente Gebiude (BEG) saniert werden
kann.

Auf der Grundlage der im Folgenden aufgefithrten Anforderungen priift das BAFA stichprobenartig die Forderfahigkeit
der als Verwendungsnachweis eingereichten Beratungsberichte / iSFP.

1. Beratungsoption ,Schritt-fiir-Schritt-Sanierung*

1.1 Ziel der energetischen Sanierung

Ziel einer Schritt-fiir-Schritt-Sanierung ist eine moglichst weitgehende Senkung des Primirenergiebedarfs fiir das
Gebiude (Bestmoglich-Prinzip) und dabei die Einsparung der CO2-Emission. Das ,,Bestmoglich-Prinzip“ ist dabei als
Orientierungshilfe im Sinne der nationalen klimapolitischen Ziele zur Erreichung eines nahezu klimaneutralen Gebau-
debestandes im Jahr 2050 zu verstehen. Die Nutzungsdauer vieler Gebdudekomponenten betrigt ca. 40 Jahre und mehr.
Bei diesen bleibt in Hinblick auf die klimapolitischen Ziele nur noch eine Gelegenheit, einen Gebdudestandard mit nied-
rigem Energiebedarf zu schaffen. ,Bestmdglich-Prinzip” bedeutet in diesem Zusammenhang, dass alle in Betracht kom-
menden Faktoren zur Senkung des Primérenergiebedarfs nach Moglichkeit berticksichtigt werden.

Vorzuschlagen sind Mafinahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz an

111  der Gebdudehiille sowie
1.1.2  der Anlagentechnik unter Einbeziehung erneuerbarer Energien.

Fir jeden Sanierungsschritt (Einzelmaftnahme/Mafnahmenpaket) ist der Zeitraum oder geeignete Anlass der Ausfiih-
rung (z. B. Kopplung mit Instandsetzung) vorzuschlagen.

Anm.zul.l.1

Ein Sanierungsvorschlag ist fiir jedes Bauteil erforderlich, dessen U-Wert im Ist-Zustand nicht den Anforderungen des GEG
gentigt, wobei Sanierungsvorschldge fiir relativ neue oder sanierte Bauteile langfristig angesetzt werden kénnen.

Anm.zu1.1.2

Ein Vorschlag fiir die Anlagentechnik ist notwendig, wenn diese dlter als 10 Jahre ist, wobei auch bei jiingeren Anlagen ein
langfristiger Vorschlag sinnvoll sein kann.

Im Hinblick auf erneuerbare Energien ist ein Vorschlag erforderlich, wenn die Anlagentechnik bislang keine Nutzung von
erneuerbaren Energien integriert.



Anm.zu 1.1.1und1.1. 2

Ausnahmen von diesen Anforderungen sind aus wichtigem Grund méglich und im Energieberatungsbericht nachvollziehbar
zu erldutern (zu méglichen Ausnahmen siehe Nrn. 1.4.2 und 1.4.3).
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Zusammenfassende Darstellung

Die Zusammenfassung muss die wesentlichen Beratungsergebnisse enthalten:

Vorschlag und Kurzbeschreibung von aufeinander abgestimmten, in eine Reihenfolge gebrachten energeti-
schen Mafinahmen fiir eine umfassende Sanierung.

Angaben des berechneten Primirenergiebedarfes, des Endenergiebedarfes, der CO2-Emissionen fiir den Ist-Zu-
stand sowie fiir den Zielzustand

Angaben der berechneten Energiekosten im Ist-Zustand sowie im Zielzustand unter Berticksichtigung des
ermittelten Verbrauches

Anm.: Bei den Ausnahmen gem. 1.3.8 (Verbrauchsdaten liegen nicht vor) kénnen die Energiekosten nach dem be-
rechneten Endenergiebedarf ermittelt werden.

Angaben zu den geschitzten erforderlichen Gesamtinvestitionskosten sowie den Instandhaltungskosten
(Sowieso-Kosten) der jeweils empfohlenen Sanierungsschritte.

Angaben zu aktuellen Férdermoglichkeiten des Bundes im Rahmen der BEG (Férderprogramm, Hohe der For-
derung in Euro oder Prozent sowie Art der Férderung, ggf. § 35 ¢ EStG) fiir alle vorgeschlagenen MaRnahmen.

Hinweis auf die Sinnhaftigkeit bzw. Erforderlichkeit einer Baubegleitung einschliefilich der hierfiir nach Art
und Hohe in Betracht kommenden Bundesférdermittel.

Daten zum Ist-Zustand von Gebaudehiille und Anlagentechnik

Anm.: Eine umfassende und vollstdndige Bestandsaufnahme und der energetischen Qualitdt des Beratungsobjekts
ist fiir die Priifbarkeit des Beratungsberichts durch das BAFA unerldsslich. Die ,Hdufige Fragen“ (FAQ) mit Antwor-
ten zum Forderprogramm, Beratungsbericht und Beratungsobjekt auf Homepage des BAFA sind stets zu beachten.

Beschreibung des Gebaudes (Baujahr, Nutzung, Wohneinheiten) mit der genauen Darlegung der Grenzen der
bilanzierten thermischen Hiille (z. B. Zugéinge zu Keller- bzw. Dachgeschoss, Treppenhaus oder ggf. anderer
Nutzungsart) inklusive Fotografien aller Geb4dudeansichten.

Angabe zum beheizbaren/bilanzierten Gebdudevolumen und der Gebdudenutzfliche.

Textliche Beschreibung des Zustandes der Fenster und Aufentiiren sowie des baulichen Zustandes (insbeson-
dere Bauteilaufbau) der Aufienwinde, Dachflichen, obersten Geschossdecke, Kellerdecke, Bodenplatte sowie
Innenwinde gegen unbeheizte Riume mit Angaben zum vorhandenen Ddmmniveau.

U-Wert-Tabelle fiir den Ist-Zustand der Gebdudehdille, in der die Mindestanforderungen nach der giiltigen GEG
und die Anforderungen der BEG fiir férderfihige Einzelmafinahmen gegentiber gestellt sind, und zwar fiir alle
Bauteile der thermischen Hiille, insbesondere fiir alle Auflenwinde und -tiiren, Fenster, Dachflichenfenster,
Dachflachen, oberste Geschossdecken, Kellerdecken, Bodenplatten, Innenwénde gegen unbeheizte Riume.

Beschreibung des Zustandes der bestehenden Heizungsanlage und des Heizsystems einschlieflich Besonderhei-
ten und Schwachstellen. Dazu gehéren insbesondere Angaben zu Erzeuger-Typ, Baujahr, Nennleistung, Brenn-



1.3.6

1.3.7

1.3.8

14

14.1

1.4.2

stoffart, Pufferspeicher, AufRentemperaturregelung, Nachtabsenkung, Thermostatventilen, Dimmung, Hei-
zungspumpe, hydraulischem Abgleich, raumluftabhingiger Verbrennungsluftversorgung.

Beschreibung der Art und des Alters der Warmwasserbereitung, des Zustandes und der Gréf3e des Warmwasser-
speichers und des bestehenden Warmwasserversorgungssystems einschliefilich Besonderheiten und Schwach-
stellen, dazu gehoren insbesondere Angaben zu ganztigiger/zeitgesteuerter Zirkulation, Pumpen, Dimmung,
dezentrale Versorgung.

Darstellung der Energiebilanz des Ist-Zustandes (Transmissionswarmeverluste der thermischen Hille, Liif-
tungswirmeverluste, Warmwasserbedarf, Anlagenverluste solare und innere Energiegewinne) in kWh/a und
Prozent.

Der errechnete Endenergiebedarf in kWh/a ist mit dem tatsichlichen, gemittelten Endenergieverbrauch tiber
die drei letzten Heizperioden zu vergleichen. Der Unterschied zwischen Endenergiebedarf und -verbrauch ist zu
erklaren.

Anm.: Angaben zum Endenergieverbrauch sind entbehrlich bei lingerem Leerstand, Neuerwerb des Objektes (Eigen-
tiimerwechsel), Einzelofenbeheizung, mehr als zwei Etagenheizungen, einer unter drei Jahre alten Heizungsanlage.
Eine entsprechende Begriindung im Beratungsbericht ist in jedem Fall erforderlich

Energetisches Sanierungskonzept

Beschreibung der aufeinander abgestimmten Sanierungsmafinahmen fiir eine umfassende Schritt-fiir-Schritt -
Sanierung im Bereich

der thermischen Hiille (Dach, Fassade, Keller)
sowie
der Anlagentechnik (Heizungsanlage/Warmwasserbereitung).

Anm.: Die Anforderungen an die Mafinahmen sind den Punkten 1.4.3 zu entnehmen

Anzugeben sind in Bezug auf

die thermische Hiille: U-Wert, Dimmstirke, Warmeleitstufe (WLS)

die Anlagentechnik (je nach installierter Anlagentechnik): Kesselwirkungsgrad (Heizkessel, Holzpellet-Ofen mit
Wassertasche), Jahresarbeitszahl, ETAs (Warmepumpe), solare Deckung, Kollektorart/-fliche und Speicherart
und -grofle, Gesamtjahresnutzungsgrad (KWK), Warmebereitstellungsgrad (Liiftungsanlage) sowie, Gesamt-
oberfliche der PV-Anlage und Peakleistung (Photovoltaikanlage) jeweils nach Sanierung.

Zu beschreiben sind auch Mafinahmen zur Beseitigung oder Minderung vorhandener Warmebriicken und un-
kontrollierter Liiftungswarmeverluste, als auch Mafnahmen zur Optimierung der Anlagentechnik (z. B. Durch-
fiihrung eines hydraulischen Abgleichs, Austausch der Heizflichen, Ventile, selbstlernende Regelsysteme).

Auf weitere, mit einer Sanierung verbundene Vorteile (z. B. Verbesserung des sommerlichen Warme- und des
Schallschutzes, Steigerung der Behaglichkeit und des Immobilienwertes) ist hinzuweisen.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien muss Bestandteil des energetischen Sanierungskonzepts sein (es ist uner-
heblich, ob der Beratene beabsichtigt, erneuerbare Energien zu nutzen). Als erneuerbare Energie werden die in
den §§ 34-44 des GEG genannten Anlagentechniken anerkannt.

Anm.: Ein diesbeziiglicher Vorschlag ist entbehrlich, wenn in die bestehende Anlagentechnik die Nutzung erneuer-
barer Energien bereits integriert ist. Ist die Nutzung aus bautechnischen oder baurechtlichen Griinden nicht méglich
oder wirtschaftlich nicht vertretbar, ist dies im Energieberatungsbericht zu begriinden.



14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

1.5

1.6

2.1

Die Sanierungsmaffnahmen sollen nach dem ,Bestmoglich-Prinzip“, wie im Punkt 1.1 erldutert, vorgeschlagen
werden

Sofern wichtige objektive (z.B. bautechnische, baurechtliche oder wirtschaftliche) Griinde dem Vorschlag einer zu-
mindest forderfihigen MafSnahme entgegenstehen, ist dies im Beratungsbericht zu begriinden.

Angaben des berechneten Primirenergiebedarfes, Endenergiebedarfes und der CO2-Emissionen fiir den Ist-
Zustand sowie nach Durchfiihrung der jeweils empfohlenen Sanierungsschritte.

Angaben der berechneten Energiekosten im Ist-Zustand sowie nach Durchfiihrung der jeweils empfohlenen
Sanierungsschritte unter Berticksichtigung des ermittelten Verbrauches.

Anm.: Bei den Ausnahmen gem. 1.3.8 (wenn Verbrauchsdaten nicht vorliegen) kénnen die Energiekosten nach dem
berechneten Endenergiebedarf ermittelt werden.

Angaben zu den geschitzten erforderlichen Gesamtinvestitionskosten sowie den Instandhaltungskosten
(Sowieso- Kosten) der jeweils empfohlenen Sanierungsschritte.

Hinweis auf ein nach der Sanierung der Gebdudehiille notwendiges Liiftungskonzept

Verstandlichkeit des Beratungsberichts
Der Aufbau des Beratungsberichts ist tibersichtlich und logisch zu strukturieren. Die Darstellung der einzelnen

Punkte und die Mafinahmenvorschlige miissen fiir einen Laien verstindlich und nachvollziehbar sein.

Anbieter-/Produktunabhingigkeit

Der Beratungsbericht ist frei von Hinweisen auf Anbieter oder Hersteller bestimmter Produkte zu erstellen.

Anm.: Der Beratungsbericht darf weder im Text noch in sonstiger Weise (z. B. in Form bildlicher Darstellungen) Hin-
weise auf Anbieter oder bestimmte Produkte/Hersteller enthalten, auch nicht beispielhaft.

Beratungsoption ,Gesamtsanierung in einem Zug“ zu einem Effizienz-
haus gemaR der BEG

Ziel der energetischen Sanierung

Ziel der Gesamtsanierung in einem Zug ist es, ein im Rahmen der BEG foérderfiahiges Effizienzhausniveau zu
erreichen.



Anm.: Wenn das erreichte energetische Niveau einem Effizienzhaus nicht entspricht, ist dies im Bericht zu begriinden und
dem Beratenen zu erldutern.

2.2

Zusammenfassende Darstellung

Die Zusammenfassung muss die wesentlichen Beratungsergebnisse enthalten:

221

2.2.2

2.2.3

224

2.2.5

2.2.6

2.3

24

241

Vorschlag von Mafinahmen fiir eine energetische Sanierung (bei Effizienzhaus der BEG: Angabe des erreichba-
ren energetischen Niveaus).

Angaben des berechneten Primirenergiebedarfes, Endenergiebedarfes und der CO2-Emissionen fiir den Ist-
Zustand sowie fiir den Zielzustand,

Angaben der berechneten Energiekosten im Ist-Zustand sowie im Zielzustand unter Beriicksichtigung des er-
mittelten Verbrauches.

Anm.: Bei den Ausnahmen gem. 1.3.8 (wenn Verbrauchsdaten nicht vorliegen), kbnnen die Energiekosten nach dem
berechneten Endenergiebedarf ermittelt werden.

Angaben zu den geschitzten erforderlichen Gesamtinvestitionskosten sowie den Instandhaltungskosten
(Sowieso- Kosten).

Angaben zu aktuellen Férderméglichkeiten des Bundes im Rahmen der BEG (Férderprogramm, Art und Héhe
der Férderung in Euro oder Prozent ggf. § 35 c EStG)

Hinweis auf die Erforderlichkeit einer Baubegleitung einschliefilich der hierfiir nach Art und Héhe in Betracht
kommenden Bundesférdermittel.

Daten zum Ist-Zustand von Gebaudehiille und Anlagentechnik

Siehe Punkt 1.3

Energetisches Sanierungskonzept

Beschreibung der fiir eine Gesamtsanierung in einem Zug vorgeschlagenen energetischen Sanierungsmafinah-
men im Bereich

der thermischen Hiille (Dach, Fassade, Keller)
sowie
der Anlagentechnik (Heizungsanlage/Warmwasserbereitung).

Anm.: Wenn kein Effizienzhaus erreicht werden kann, sind die vorgeschlagenen Mafsnahmen nach dem Bestmdg-
lich-Prinzip zu gestalten

- Anzugeben sind in Bezug auf die thermische Hiille: U-Wert, Dimmstirke, Warmeleitstufe (WLS).

die Anlagentechnik (je nach installierter Anlagentechnik): Kesselwirkungsgrad (Heizkessel, Holzpellet-Ofen mit
Wassertasche), Jahresarbeitszahl, ETAs (Warmepumpe), solare Deckung, Kollektorart/-fliche und Speicher-
grofle, Gesamtjahresnutzungsgrad (KWK), Warmebereitstellungsgrad (Liftungsanlage) sowie, Gesamtoberfliche
der PV-Anlage und Peakleistung (Photovoltaikanlage) jeweils nach Sanierung.

Zu beschreiben sind auch Mafinahmen zur Beseitigung oder Minderung vorhandener Warmebriicken und un-
kontrollierter Liiftungswarmeverluste, als auch Mafnahmen zur Optimierung der Anlagentechnik (z. B. Durch-
fiihrung eines hydraulischen Abgleichs).



24.2

24.3

244

2.4.5.

2.4.6.

2.5

2.6

Hinweise auf weitere, mit einer Sanierung verbundene Vorteile (z. B. Verbesserung des sommerlichen Wirme-
und des Schallschutzes, Steigerung der Behaglichkeit und des Immobilienwertes) sind darzustellen.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien muss Bestandteil des energetischen Sanierungskonzepts sein (es ist unbe-
achtlich, ob der Beratene beabsichtigt, erneuerbare Energien zu nutzen). Als erneuerbare Energie werden die in
den §§ 34-44 des GEG genannten Anlagentechniken anerkannt.

Anm.: Ausnahmen sind mdglich, wenn in die bestehende Anlagentechnik die Nutzung erneuerbarer Energien bereits

integriert ist oder die Nutzung erneuerbarer Energien nicht méglich ist. Eine Begriindung im Energieberatungsbe-
richt ist erforderlich.

Angaben des berechneten Primirenergiebedarfes, des Endenergiebedarfes und der CO2-Emissionen fiir den Ist-
Zustand sowie fiir den Zielzustand,

Angaben der berechneten Energiekosten im Ist-Zustand sowie im Zielzustand unter Beriicksichtigung des er-
mittelten Verbrauches.

Anm. : Bei den Ausnahmen gem. 1.3.8 (wenn keine Verbrauchdaten vorliegen) kénnen die Energiekosten nach dem
berechneten Endenergiebedarf dargestellt werden.

Angaben zu den geschitzten erforderlichen Gesamtinvestitionskosten der Mafinahmen sowie den Instandhal-
tungskosten (Sowieso- Kosten).

Hinweis auf ein nach der Sanierung der Gebaudehiille notwendiges Liftungskonzept.

Verstandlichkeit des Beratungsberichtes
Siehe Punkt 1.5

Anbieter-/Produktunabhingigkeit
Siehe Punkt 1.6
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